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ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΑ 

ΔΙΑΤΑΓΜΑΤΑ 

Έγκριση πολεοδομικής μελέτης τμημάτων των πολεοδομικών ενοτή¬ 
των 1 και 2 του οικισμού Καρύστου του Δήμου Καρύστου (Ν. Εύβοιας). 

Ο ΠΡΟΕΔΡΟΣ 

ΤΗΣ ΕΛΛΗΝΙΚΗΣ ΔΗΜΟΚΡΑΤΙΑΣ 

Έχοντας υπόψη: 

1. Τις διατάξεις των άρθρων 1 (παρ. 4), 6 (παρ. 1, 4, 5 και 6) και 7 
(παρ. 1, 2 και 4), του Ν. 1337/1983 «επέκταση των πολεοδομικών 
σχεδίων, οικιστική ανάπτυξη και σχετικές ρυθμίσεις» (ΦΕΚ 33/Α'), 
όπως το άρθρο 6 τροποποιήθηκε με την παράγραφο 2 του άρθρου 8 του 
Ν. 1512/1985 «τροποποίηση κάι συμπλήρωση πολεοδομικών διατά¬ 
ξεων, ρύθμιση συναφών θεμάτων και θεμάτων του Ταμείου Νομικών» 
(ΦΕΚ 4/Α·). 

2. Τις διατάξεις του άρθρου 3 του Ν. Δ/τος της 17.7.1923 «περί 
σχεδίων πόλεων κ.λπ.» (ΦΕΚ 228/Α'), όπως το άρθρο 3 μεταγενέ¬ 
στερα τροποποιήθηκε και συμπληρώθηκε. 

3. Τις διατάξεις των άρθρων 6 (παρ. 1), 7, 8, 9 του Ν. 1577/1985 
«Γενικός Οικοδομικός Κανονισμός» (ΦΕΚ 210/Α'), όπως τροποποιή¬ 
θηκαν με το άρθρο 13 (παρ. 1, 2, 3) του Ν. 1647/1986 «Οργανισμός 
Κτηματολογίου και Χαρτογραφήσεων Ελλάδος (ΟΚΧΕ)» (ΦΕΚ 141/ 
Α') και το άρθρο 1 (παρ. 3,4)τουΝ. 1772/1988 «τροποποίηση διατά¬ 
ξεων του Ν. 1577/1985 «ΓΟΚ» και άλλες διατάξεις» (ΦΕΚ 91/Α'). 

4. Τις διατάξεις του εδαφ. ιδ' της παραγράφου 1 το άρθρου 23 του Ν. 
1558/1985 «Κυβέρνηση και Κυβερνητικά Όργανα» (ΦΕΚ 137/ 
Α')· 

5. Την αριθ. 19523/833/3.3.1988 απόφαση του Αναπληρωτή 
Υπουργού Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και Δημόσιων Έργων «παρά¬ 
ταση προθεσμίας έγκρισης Γενικού Πολεοδομικού Σχεδίου» (ΦΕΚ 
208/Δ·). 

6. Την αριθ. ΑΠ 71863/3102/23.10.1986 απόφαση του Υπουρ¬ 
γού Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και Δημοσίων Έργων «έγκριση Γενι¬ 
κού Πολεοδομικού Σχεδίου (ΓΠΣ) του οικισμού Καρύστου του Δήμου 
Καρύστου» (Ν. Εύβοιας) (ΦΕΚ 1162/Δ'). 

7. Την αριθ. 85021/6272/1989 απόφαση του Υπουργού Περιβάλ¬ 
λοντος, Χωροταξίας και Δημοσίων Έργων «Χαρακτηρισμός ως πυκνο- 
δομημένων τμημάτων των πολεοδομικών ενοτήτων 1 και 2 του οικι¬ 
σμού Καρύστου του Δήμου Καρύστου» (Ν. Εύβοιας), 

8. Την αριθ. 85022/6273/1989 απόφαση του Υπουργού Περιβάλ¬ 
λοντος, Χωροταξίας και Δημοσίων Έργων «έγκριση πολεοδομικής προ¬ 
μελέτης των πολεοδομικών ενοτήτων 1 και 2 του οικισμού Καρύστου 
του Δήμου Καρύστου (Ν. Εύβοιας)». 

9. Τις αριθ. 66/1988, 69/1988, 72α/1988, 98/1988, 100/ 
1988 γνωμοδοτήσεις του Δημοτικού Συμβουλίου Καρύστου. 

10. Την αριθ. 4/πρακ, 5/1989 γνωμοδότηση του Συμβουλίου Χω¬ 
ροταξίας, Οικισμού και Περιβάλλοντος (Ν. Εύβοιας). 


11. Την αριθ. 781/1989 γνωμοδότηση του Συμβουλίου της Επι¬ 
κράτειας με πρόταση του Υπουργού Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και 
Δημοσίων Έργων, αποφασίζουμε: 

Άρθρο 1 

Εγκρίνεται το πολεοδομικό σχέδιο τμημάτων των πολεοδομικών 
ενοτήτων 1 και 2 του οικισμού Καρύστου του Δήμου Καρύστου (Ν. Εύ¬ 
βοιας), ως εξής: 

1. Των τμημάτων τους που είναι οικισμός προ του έτους 1923 και 
έχουν χαρακτηρισθεί ως πυκνοδομημένα με την αριθ. 85021/6272/ 
1989 απόφαση του Υπουργού Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και Δημο¬ 
σίων Έργων εγκρίνεται με τις διατάξεις των άρθρων 1 και 2 του Ν. Δ/ 
τος της 17.7.1923. 

2. Των λοιπών τμημάτων που είναι αραιοδομημένα και αδόμητα 
εγκρίνεται με τις διατάξεις του Ν. 1337/1983 και 

3. Καθορίζονται οικοδομήσιμοι χώροι, οδοί, πεζόδρομοι, κοινόχρη¬ 
στοι χώροι, χώροι αθλητικών εγκαταστάσεων, χώροι πλατείας, παιδι¬ 
κής χαράς, χώροι πράσινου, χώρος σταθμού φορτηγών λεωφορείων, ιε¬ 
ρού Ναού, παιδικής χαράς, παιδικού σταθμού, χώρος λυκείου - γυμνα¬ 
σίου, νηπιαγωγείου, χώρος πολιτιστικών λειτουργιών, όπως οι ρυθμί¬ 
σεις αυτές φαίνονται στα δώδεκα (12) σχετικά πρωτότυπα διαγράμ¬ 
ματα σε κλίμακα 1:1.000, που θεωρήθηκαν από τον Προϊστάμενο της 
Διεύθυνσης Τοπογραφικών Εφαρμογών με την αριθ. 1117/1990 
πράξη του και που συνοπτικά τους αντίτυπα δημοσιεύονται με το παρόν 
διάταγμα. 

Άρθρο 2 

Εγκρίνεται ο πολεοδομικός κανονισμός της ανωτέρω περιοχής της 
οποίας το πολεοδομικό σχέδιο εγκρίνεται με το άρθρο 1 παράγρ. 2 του 
παρόντος και καθορίζονται οι όροι δόμησης του πυκνοδομημένου τμή¬ 
ματος του οικισμού, που επίσης το πολεοδομικό σχέδιο εγκρίνεται με το 
άρθρο 1 παρ. 1, ως εξής: 

Άρθρο 3 

Οι χρήσεις των οικοδομών ορίζονται κατά τομείς III και IV, που φαί¬ 
νονται στα ίδια διαγράμματα, ως εξής: 

1. Στον τομέα III περιλαμβάνονται τα οικοδομικά τετράγωνα ή τμή¬ 
ματα αυτών που χαρακτηρίζονται στα διαγράμματα με το στοιχείο Ο.Τ. 
και καθορίζεται η χρήση γενικής κατοικίας, όπως προσδιορίζεται με το 
άρθρο 5 του Π.Δ. 81/80 (ΦΕΚ 27/Α'), με εξαίρεση τα εμπορικά κατα¬ 
στήματα, εστιατόρια - αναψυκτήρια, χώρων συνάθροισης του κοινού και 
κέντρων διασκέδασης - ταβερνών. 

2. Στον τομέα IV περιλαμβάνονται τα οικοδομικά τετράγωνα ή τμή¬ 
ματα αυτών που χαρακτηρίζονται στα διαγράμματα με το στοιχείο 
Ο.Τ.Κ. και καθορίζεται η χρήση γενικής κατοικίας, όπως προσδιορίζε¬ 
ται με το άρθρο 5 του παραπάνω Π. Δ/τος. 

Άρθρο 4 

1. Καθορίζεται ζώνη συντελεστή (Ζ.Κ.Σ.) σε τμήμα του τομέα III, 
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όπως φαίνεται να περικλείεται με την ένδειξη (Ζ.Κ.Σ.) στα παρα¬ 
πάνω διαγράμματα. 

2. Στη ζώνη αυτή για την εφαρμογή των κατά το άρθρο 6 παρ. 6 του 
Ν. 1337/1983 προγραμμάτων εφαρμόζεται δεύτερος αυξημένος συ¬ 
ντελεστής δόμησης (κοινωνικός συντελεστής) 1,80. 

Άρθρο 5 

Στο πρόσωπο των οικοπέδων οικοδομημένων ή μη επιβάλλεται προ¬ 
κήπιο πλάτους τεσσάρων (4) μέτρων και έξι (6) μ., όπως φαίνεται στα 
ίδια διαγράμματα. 

Άρθρο 6 

Τα ελάχιστα όρια εμβαδού και προσώπου καθώς και οι λοιποί όροι 
και περιορισμοί δόμησης των οικοπέδων ορίζονται ως εξής: 

1. Ελάχιστο πρόσωπο: δεκαπέντε (15) μέτρα. 

Ελάχιστο εμβαδόν: τριακόσια (300) τετρ. μέτρα. 

2. Κατά παρέκκλιση της προηγουμένης παραγράφου θεωρούνται άρ¬ 
τια και οικοδομήσιμα: 

α) Τα οικόπεδα τα οποία κατά την δημοσίευση του παρόντος διατάγ¬ 
ματος έχουν: 

-Ελάχιστο πρόσωπο (10) μέτρα. 

-Ελάχιστο εμβαδόν: διακόσια (200) τετρ. μέτρα. 

β) Τα οικόπεδα που προκύπτουν από την οριστική πράξη εφαρμογής 
της πολεοδομικής μελέτης ή προέρχονται από τις εισφορές σε γη, σύμ¬ 
φωνα με το άρθρο 8 του Ν. 1337/1983, εφόσον έχουν: 

-Ελάχιστο πρόσωπο: έξι (6) μέτρα. 

-Ελάχιστο εμβαδόν: εκατό (100) τετρ. μέτρα. 

γ) Τα οικόπεδα εντός των ορίων του πυκνοδομημένου τμήματος των 
οικισμών προ του 1923 εφόσον είχαν στις 25.7.1979, ημέρα δημοσίευ¬ 
σης του από 19.7.1979 Π. Δ/τος (ΦΕΚ 401/Δ'): 

-Ελάχιστο πρόσωπο: έξι (6) μέτρα. 

-Ελάχιστο εμβαδόν: εκατόν πενήντα (150) τετρ. μέτρα, στις 
2.7.1968 ημέρα δημοσίευσης του από 15.6.1968 Β. Δ/τος (ΦΕΚ 
111/Δ·): 

-Ελάχιστο πρόσωπο: έξι (6) μέτρα. 


-Ελάχιστο εμβαδόν: ογδόντα (80) τετρ. μέτρα. 

3. Επιπλέον των προϋποθέσεων των προηγουμένων παραγράφων 1 
και 2 τα οικόπεδα θεωρούνται άρτια και οικοδομήσιμα εφόσον μέσα στο 
οικοδομήσιμο τμήμα τους εγγράφεται κάτοψη κτιρίου με: 

Ελάχιστη επιφάνεια: 50 μ2 και 

Ελάχιστη πλευρά: 5 μέτρα. 

4. Μέγιστο ποσοστό κάλυψης: εβδομήντα τοις εκατό (70%) της επι¬ 
φάνειας του οικοπέδου. 

5. Ο συντελεστής δόμησης ορίζεται κατά τομείς III και IV, ως εξής: 

-Τομέας III: συντελεστής δόμησης οκτώ δέκατα (0,8). 

-Τομέας IV: συντελεστής δόμησης οκτώ δέκατα (0,8) όταν η κύρια 

χρήση ισογείου είναι οποιαδήποτε άλλη επιτρεπόμενη πλην κατοικίας, 
και επτά δέκατα (0,7) όταν η κύρια χρήση ισογείου είναι κατοικία. 

6. Κατ’ εξαίρεση της προηγουμένης παραγράφου 5 ορίζεται για τα 
οικόπεδα εντός των ορίων του πυκνοδομημένου τμήματος των οικισμών 
προ του 1923 συντελεστής δόμησης 1,00 για οικόπεδα εμβαδού κάτω 
των 300 τ.μ., εφόσον η συνολική επιφάνεια ορόφων δεν υπερβαίνει τα 
240 τ.μ., και συντελεστής δόμησης 1,20 για οικόπεδα εμβαδού κάτω 
των 150 τ.μ., εφόσον η συνολική επιφάνεια ορόφων δεν υπερβαίνει τα 
150 τ.μ. 

7. Μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος των κτιρίων κατά «ΓΟΚ». 

Άρθρο 7 

Η ισχύς του παρόντος διατάγματος αρχίζει από τη δημοσίευσή του 
στην Εφημερίδα της Κυβερνήσεως. 

Στον Υπουργό Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και Δημοσίων Έργων 
αναθέτουμε τη δημοσίευση και εκτέλεση του παρόντος διατάγματος. 

Αθήνα, 22 Μαρτίου 1990 
Ο ΠΡΟΕΔΡΟΣ ΤΗΣ ΔΗΜΟΚΡΑΤΙΑΣ 

ΧΡΗΣΤΟΣ ΑΝΤ. ΣΑΡΤΖΕΤΑΚΗΣ 

Ο ΥΠΟΥΡΓΟΣ 

ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΟΣ, ΧΩΡΟΤΑΞΙΑΣ ΚΑΙ ΔΗΜΟΣΙΩΝ ΕΡΓΩΝ 

ΚΩΣΤΑΣ I. ΛΙΑΣΚΑΣ 



ΕΦΗΜΕΡΙΣ ΤΗΣ ΚΥΒΕΡΙΜΗΣΕΩΣ (ΤΕΥΧΟΣ ΤΕΤΑΡΤΟ) 


1743 



Ρυμοτομικά 
καρίιίΒτος 

«?··«. ·Υ·ΟΙΛ·_ 








ΕΦΗΜΕΡΙΣ ΤΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ (ΤΕΥΧΟΣ ΤΕΤΑΡΤΟ) 






ΕΦΗΜΕΡΙΣ ΤΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ (ΤΕΥΧΟΣ ΤΕΤΑΡΤΟ) 


1745 





Οριο Κι ντρικης Πιριθ(<ν. 

0 ·ηΐ>ϋ «ιι· Βθυ-ν)··» 

Ορ*ο Πυκνοβομπμ«ιΐής Π·μ>ηι>κ 
0 ·ΠΜΐν βϋ>'! «ρ Αγο« Δι,ιΠ,Ι·-, 

Ρυμοτομική Γραμμή (ηραηιχι 
8ΐ'·Ρ( Ιιη· Ιβ'»«η| 

Οικοδομική Γραμμή (κθκκ·*ΐ|ΐ 
ΒαιΜιης ί,πκ Ιιπό» 

Ιτοό 

ΑΚΜ» 

Ακάλυπτος Χώρος (σι » »’.»ΐ) κρησηΙ 
Ρπν·ι· Ορ«π $ρκτ Ιιη -ριηυιι ι,Μ 1 

Κατοργούμινη Ρμμο·-Μ·*ΐ| ή Ο·κοόομ·κ·> ι. 
ΑόθΙ·*Ιι«·ύ 5 >'·βΙ ο· Ρ *|κή) I ιηκ 

Αμιγής Κατοικία 

η·ικΐ«ΓΜ.·ι 

Γκνική Κοτοικια 
Μικ·0 ΡμχΤκπιικ· 

Λιανικό Εμπόριο. Ε(μπηρ*τήσ«ις. Αν··*ι/χο 
ΑοίκιΙ ΤγκΟκ 5 ··'»ιίΜ. ■··.;·.·.·»*·.π 

Τουρισμός 

Γουπκητ 

ΑβΜχνίο Πιριφιμκιος 
ΟυΙ·ι ·'Μ I ·υ*" ΜκουΙκςΐυιιη^ 

ΧανΑραμπι···,·· η«μ·φ<ρ«ιας 
ΟυίΡί-α”·* Λ ■ ·μ-μι·- 


Ο Ά 


!□ 


ΕλΙνΑμυς Χώρος Κοινοιροοτος 
Ρ»Α>ΐ" Ο»—· . >ι«κ· ·■ 

Ο, Μ. » ·.··■ Ι*»νΐ» Α· ·>*ιι Δομ·«*·ΐς '* Α I 


Τομίις ΐΜ*τ«λ··Μων Δθμ·|ΟΗ*. 

Π·»4 Αι«;ι «λΙ.ι. Ο- Ι’- '- 

ΟριΟ Τομία Λοιπών Ορων Δόμησης 

ΒιιΊΟιπβ Λ«· 1 ιι , *’·' ,,, * ΟιΜ'»;: ΒιμιοΛκι» 

Οριο Τομίιι ΙιΛ.κων Πιριορισμων Δομηοης 
. $|*η:·λΙ β·.·ιό··>«ι Ρβιιυ'οΐ···· 1 - 0—.»··* · βθυΛβ·ι\ 

Ιομίίς Λοιπών Ορων Δόμησης 

ιιπ«·ι β ; ·>ς Β··«|ιιΙη|μιι'- ΟίΜπα» 


ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚ Η ΜΕΛΕΤΗ-^πεκταϊη 


ΚΕΝΤΡΟΝ Φ.Χ 1 


ΗΜΕΡΟΜΗΝΙΑ 
- ΦΒΤΟΛΗΨΙΑΧ 


ΔΙΑΝΟΜΗ ΠΙΝΑΚΙΔβλ 




! Γ./Η7/9Β γΧιι]»! 

έρνριΙΙΤ'* 

! //α»7/οο /99ο 
Λ/γ 7>)( 

>Λ Μ/ οιυ/ΰ ΧάιττΧ 


ΟΜΑΔΑ ΜΒΛΙΤΗΖ 


Μ · « I Μ(| I υ»|| Η | <| |, κ 

ΜΠ · Λ μ ι I λΝΝΜ I 

»Μι< οη*ηλ I 

I * · · *ΚΝΗΙ 

ΙμΐΗΚιλλΝΐ, 


ΚΟΚ··ΜΑΜΗ· 

/ I ΚΙ ΤΟΚΟΐΑΟ 
ΡΟν|·Ο■ 

Μ ’ ΟV 9 ΝΟΙ 
« 011*1 

• I μΜΑΚΟΟΟΤΛΟΙ ν«Μ* 


ΟΙ Μ 


)·Ί 


• Μ ΙΟλΟΊΟΤλΟΧ 


»·► ,· 

πκριβ 


I 


.1, 


ΧΑΡΤΗΙ 


Π.2.1 


__ I ... 


Ρυμοτομικό 


ΚΛΙΜΑΚΑ 


ΜΑΙΟΧ 


Τ·ΠΚ _{ Ν 


Κάρυσ τος 


ΟΜΟΖ ΒΥΒΟΙΑ· 


ν|ς βοο 














— Μ »Ι»““1 4 


ΕΦΗΜΕΡΙΣ ΤΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ (ΤΕΥΧΟΣ ΤΕΤΑΡΤΟ) 


1747 





,ΝΗ··Ι·ΐ ΠοΑ·ΟόΟμ»·«Κ δνό·η»ος '«ιτον·Ος 

Οίν «·ηΛ«β ΙΧ·(·Ν·ιοΜμ>ι>>ο,κι Β, ,ιικίίΓν 
/////Λ Οριο Κκντρικής η·(Ν 0κη <, 

0 ·ηΐΓ·Ι Αλμ Βομηβκιν 

■■··■■·· Ο 0 *° Π·κ*οόομημ4ν«κ Οκρ,οχηι. 

ΟνηΝίιτ βΐϋΜ υρ ληι Βουηόκ/» . 

Ρυμο?οι««ή Γραμμή (ηρόοινη) 

5ΐ'·« Ιιπ· ΙρτΜα» 

Οικοδομική Γραμμή (κόκκινη) 
βιιίΜ^β ϋηκ (γΜΙ 

Ζτοά . 

Ακμ* 

Ακόλλητος Χνφος (σι ·»·νη χρόοπ» 

Ρ»ν«Μ Ορκο 5ρκ· (.η ..ιηη-κιη ιιηι 
Χβταργούμκνη Ρυμρι.^ική ή Οικοδομική Γ«· 
ΑΡο···**·* διτκκι οι Λ. ιΐιηρ ι,.ηκ 

I 1 Αμιγής Κβτο«*α 

1 - 1 α*μι·λ«ι«ι 



( — I Λβμβό Εμ*όρκ>. Εφμτηρκιήσκις. Λν*»«ιχή 

1 ) ■*·*·’* Τι*Οκ 5 »ιμη β»·ι 'νκίιοη 



| “ | ·*ο»«ΐν»β η·ρ*«ρ«.ος 

ν. —.. . . ί ΟιΛ»ι Κ'ΚΚ I <ψ* Μ·ημ*·ς<μηη^| 


( I, *<χ »δρ « ^κ> » η·ο«α<ρ<·ο\ 

>__Ομ—Τ κτ»« ι^·^τμι« 



Ορ*ε Ιομκ' Ιμν?*Ακο»ο Δόμησης Λ Α I 

Μ·> *■»>* · ···' ■*·*· »ν.|. |>ικ·-: 


Ταμος 4 μν»«Α«Οΐκ»ν όομησηι 
Π.** Α>#ν Β«κ 0··.··ιπ» 

Ορ·ο Τ*μο Α^-ιμμν Ορκιν Δόμησης 

• 4 * * ’ * Β.ι'ιί ι^ 1Ι*όΜΐ»ικ·ο* ί'-'«*·:ι 9 »„··«ΐ!»τν 

Ορ.0 Τομκο 1·δι·**ν Οκριοριομιυ» δόμησης 
<'******' ! '°· ξ^- ^ β-ι 1 *··^ Βκμ*ι»!· *■·» 0·5ν- : βϊΗΐΟββ’· 

Τι^κς ληη«Ν Ορ«·ν Δόμησης 
■·«*»·. ·ι«ο βοβιΐ'κι...·· 4 · 0 **>*'·«·- 


» 

I 


ο ^ 


: ! ' , 

,.^/Γ ν//? /?σ 

7** *&*}*?*** 

/νΤΜ*»* /·**! 70* ******* ****** 7*0 &%**> 
#**»Λ19* (%£*0***€)* 

4 Μ**τ***>/99ο 

Α/*Τ*< 


/ί*ν#α7**ηζ 



'_ ι_1 




















ΦΕΚ 188 


ΕΦΗΜΕΡΙΣ ΤΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ (ΤΕΥΧΟΣ ΤΕΤΑΡΤΟ) 


1749 





Ε.ΓΤΑ 
^ 82-84 



■ΝβΐίΜΙ 

/.V///. 
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